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PROIECT NR.66/2024

HOTARAREA nr. /2024
privind aprobarea documentaiei Plan Urbanistic Zonal Petelea "Reglementare teren zond pentru
Junctiuni mixte"”

Consiliul Local al Comunei Petelea,

Intrunit in sedinti ordinari in data de 19.12.2024.

Luénd in discufie proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal Petelea "Reglementare teren zoni de functiuni mixte" inaintat de citre primarul Comunei
Petelea, d-1 Padurean Sorin-Pompei prin referatul de aprobare nr. 4592/21.11.2024

Vazand:

- solicitarea inregistrata cu nr. 4577/19.11.2024 a S.C. SILVANA SRL;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 1760/01 .03.2024;

- Avizul favorabil nr. 30/22.10.2024 al Consiliului Judetean Mures;

- Anuntul or. 4621/21.11.2024;

- Raportul de specialitate nr. 4697/26.11.2024 a compartimentului urbanism , investitii;

- avizul Comisiei juridicd si de discipling, protectia mediului, sport si turism nr.

/2024,

- avizul Comisiei pentru activitati economico-financiare, agriculturs, amenajarea teritoriului
siurbanismnr.  /2024;

- avizul Comisiei pentru activititi social-culturale, culte, invafimant, sinitate, familie st
protectia copilului nr. 72024;

In baza:

- art.5, art.25, alin.(1), art.32 alin. (5) lit. a) , art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B,
pet.11, coloana 3 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati cu
modificdrile si completirile ulterioare,

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism cu modificarile ulterioare,

- art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

In considerarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative.

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), lit. d), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (3), lit. ) coroborat cu art.196 alin, (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, adopti prezenta:

HOTARARE:
Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal Petelea "Reglementare teren

zond pentru functiuni mixte" , comuna Petelea, nr. 558, jud. Mures, cu Regulamentul local aferent,
pentru beneficiarul SC SILVANA SRL, conform proiect nr. 617.0/august 2024, elaborat de citre



proiectant SC Aalto Proiect SRL, conform anexei nr. 1, anexd care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.2. La realizarea lucririlor in zona se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detinitorii de refele si utilitdti publice, care se vor realiza
pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. Prezenta hotdrire poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completdrile ulterioare, la Tribunalul Tirgu-Mures,
Sectia Contencios Administrativ.

Artd4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insircincazi primarul Comunei
Petelea si compartimentul urbanism, investitii din cadrul Primiriei Comunei Petelea.

Art.5. Prezenta hotirire se comunici Institutiei Prefectului — Judeful Mures, Primarului
Comunei Petelea, S.C. SILVANA S.R.L., prin publicare in Monitorul oficial local pe site-ul
www.primariapetelea.ro, prin intermediul secretarului general al comunei Petelea.

Presedinte de sedinti, Secretar general,
Hagymas Alexandru-Simion Neagos Daniela-Floarea
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Proiectat: SC "4aLTO PROIECT" SRL Investitia: PUZ reglement&re teren
Proiect nr.: 617.0 Petelea, nr 558, jud Mureg
Obiectul/Faza: PUZ Beneficiar: SC SILVANA SRL

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul care face obiectul prezentului proiect este situat in intravilanul localitatii
Petelea, la extremitatea de nord, pe strada Principald (totodata si DN 15), in apropierea
limitei administrative cu Municipiul Reghin.

Proiectul are agrementul de principiu al Primiriei Comunei Petelea si al
Serviciului de Urbanism din cadrul Consiliului Judeteam Mures, conform urmitoarelor
acte:

— Certificatul de Urbanism nr. 10 din 21.06.2023 ;
— Avizul de Oportunitate nr. 26 din 16.01.2023.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrdrii: PUZ Reglementare teren - zon3 pentru functiuni mixte

- Amplasament: Comuna Petelea, nr. 558, jud. Mures
- Beneficiar: SC SILVANA SRL

- Proiectant: S.C. Aalto Proiect S.R.L

- Data elabordrii: August 2024

- Pr. Nr. 617.0

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitdri ale temei program

Comanditarul prezentei documentatii, este SC SILVANA SRL, proprietar al
terenului pe care este amplasat cortul de evenimente si locuinta de serviciu.

La nordul terenului, pe directia Reghin, firma a achizitionat o parceld de 5.392 mp
si este in curs de achizitionare s§i parcela urmitoare cu suprafata de 5.700 mp. Pe aceste
doud parcele SC SILVANA SRL intentioneazi si extindd actuala activitatea de servicii
prin amplasarea unor constructii noi, cu functiuni similare sau complementare, conform
PUG 2002, dar si PUG 2019 in curs de avizare.

Conform prezentului PUZ, ca o conditie impusd, dupi avizare, se va realiza
alipirea terenurilor care fac parte din zona reglementatd: in primi fazi se vor alipi
terenurile proprietate proprie SC SILVANA SRL, iar dupé finalizarea contractului de
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véanzare cumpdrare cu d-nul Tintar Augustin Ioan, va fi alipiti si parcela, momentan in
curs de cumpdrare.

ePersoane/institutii interesate in intocmirea acestui PUZ si care prezintd Extrase
de Carte Funciari, in anexi sunt:

- SC Silvana SRL proprietar al terenului edificat cu locuintd serviciu P+M,
pavilion tip cort de evenimente, anexa si fosa vidanjabild, bun propriu, dobandit prin
conventie, cota 1/1, conform Extrasului de Carte Funciari nr. 52438/Petelea, notata cu
drept de servitute pentru SDEE Transilvania Sud S.A. Brasov;

- SC Silvana SRL proprietar al parcelei adiacente, la nord fati de parcela de mai
sus, bun propriu, dobandit prin conventie, cota 1/1, conform Extrasului de Carte
Funciard nr. 51720/Petelea;

- Tintar Augustin Ioan proprietar al parcelei din extremitatea nordicd a terenului
studiat, bun propriu, dobandit prin reconstituire, cota 1/1 conform Extraselui de Carte
Funciari 52493/Petelea.

S.C. Silvana S.R.L. a incheiat, cu d-nul Tintar Augustin Ioan, un precontract in
vederea achizitionirii terenului identifcat prin CF 52493/Petelea dupi finalizarea
procedurilor notariale de succesiune care sunt in derulare si dupa finalizarea si aprobarea
actualului PUZ. In cadrul contractului, d-nul Tintar Augustin Ioan isi exprim3 acordul cu
privire la includerea parcelei ca ficind parte din zona reglementati, conform
Certificatului de urbanism §i Avizului de Oportunitate, care stau la baza prezentului
PUZ.

Suprafata totali a terenului este de 32.712 mp (CF 52438 = 21.620 mp, CF 51720

=5.392 mp si 52493 = 5.700 mp).

In timpul autorizarii proiectului, terenul notat ca "situatie incertd" in CF
52493/Petelea a fost reglementat din punct de vedere cadastral si a devenit "cert".

De asemenea, primiria a inceput proiectul de extindere a Centrului de ocolire a
oragului Reghin, iar mentiunea "suprafatd de teren supus3 extinderii" apare in extrasul de
carte funciari mai sus mentionat. Acest nou aspect a fost rezolvat in registrul cadastral,
rezultind intr-un nou numir cadastral pentru teren: 53525 , lar suprafata terenului a fost
redusd cu 111mp, ajungand la 5.589 mp.

Ca rezultat al acestor lucriri cadastrale, terenurilor reglementate li s-au atribuit noi
numere cadastrale, in felul urmitor:

TEREN REGLEMENTAT:

- CF 52438 in suprafati de 21.620 mp, a devenit CF 53527,

- CF 51720 in suprafati de 5.392 mp, a devenit CF 53526,

- CF 52493 in suprafati de 5.700 mp, a devenit CF 53525 in suprafati de 5.589 mp.

Suprafati teren reglementat=32.601 mp

eCointeresati:
-Priméria Comunei Petelea, proprietar pe strdzi si drumuri de exploatare.




Prin Avizul de Oportunitate nr. 26 din 16.11.2023, eliberate de Servicul Urbanism
al Consiliului Judetean Mures, respectiv prin Certificatul de urbanism nr. 10 din
21.06.2023, au fost stabilite coordonatele principale in care va trebui si se incadreze
investitia :

-teritoriul ce urmeazi a fi reglemntat : cuprinde imobilele care au generat
elaborare PUZ, identificate prin CF nr. 53527, 53526, 53525 / Petelea (fostele CF 52438,

CF 51720 si 52493/Petelea).

- zona studiatd : este delimitat la nord si sud de proprietate privats, la est de DN
15 si la vest de calea feratd Tg. Mures — Deda.

Categoria de folosinta actuali a parcelelor nou achizitionate, respectiv in curs de
achizitionare este: arabil si fineats intravilan.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiatd
Conform PUG Petelea - 2002, terenul reglementat este situat in UTR 8, subzona Li
— zond pentru locuinte §i functiuni complementare - rezervi pentru locuinge, iar la limita
sudicd UTR Isd — zond pentru institutii publice si servicii.
Conform PUG Petelea, aflat in fazi de avizare, terenul studiat se afli in UTR UM-
subzona unitdfilor mixte (UA+U +ID ISP).

1.3. Surse de documentare

Lista studiilor §i proiectelor elaborate anterior:
— PUG PUG Petelea - 2002 (aprobat prin HCL 36/2003, cu prelungire valabili
cu HCL 34/2023);
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Reactualizare lucrare topografics, intocmitd de SC TOPORAUS SRL;
— Studiu geotehnic, proiect nr.180224, intocmit de S.C. LOGINSPECT S.R.L.
Tg-Ms, jud. Mures, geol. Cilin Popa.

Date statistice
Datele statistice fac referire la numarul locuitorilor din judetul Mures.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
Z0nei — nu sunt.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei

Zona, datoritdi amplasirii favorabile, aproape de limita administrativi cu
Municipiul Reghin, este orientati spre servicii, comert, depozitare, productie, etc.

Fondul construit existent din vecinitatea amplasamentului este alcituit din cladiri
cu destinatii variate: la sud - statie Peco, la nord - dezmembrari auto. Starea cladirilor
din vecinitate este buni.

Terenurile identificate prin CF 52493 si 51720/Petelea (acum CF 53525 si CF

53527, 53526, / Petelea sunt libere de constructii.



Pe terenul identificat prin CF nr 52438/Petelea existi o constructi cu destinatia
locuintd de serviciu, avand o suprafatd construitd de 381 mp, suprafatd desfagurati de
704,50 mp si regim de iniltime P+M, pavilion tip cort de evenimente cu o suprafai de
1750 mp si anexe — 793 mp. Constructii realizate pe baza Autorizatiei de construire nr.
3/17.06.2020, recepetionate conform procesului verbal nr. 1859/09.03.2022.

* Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localititii
In momentul de fata terenurile beneficiarilor, sunt situate intr-o zond aflati intr-o
continud modificare i dezvoltare, prin transformarea terenurilor libere in terenuri cu
functiuni urbane, indeosebi servicii, comert, depozitare, productie, etc. Propunerea
contribuie la o dezvoltarea durabil, la cresterea nivelului calitatii serviciilor, la crestere

------

economicd si la cresterea competitivitatii.

* Potential de dezvoltare:

Zona este de mult in vizorul dezvoltatorilor imobiliari deoarece oferd toate
conditiile necesare pentru o dezvoltare echilibrati.

Avéind in vedere faptul ci in zoni existd unitdti comerciale, de depozitare,
productie si servicii, o extinderea a acestei zone, este binevenits, iar prin prezenta lucrare
se va realiza si o ordonare a situatiei urbanistice, care va ajuta la dezvoltarea echilibrati
$i armonioasd a zonei, dar si a localitatii, atdt din punct de vedere social cét si economic.

Consecintele economice si sociale pentru comun3 sunt convergente cu intentiile
comunei Petelea.

2.2 Incadrarea in localitate
¢ Pozitia zonei fati de intravilanul localititii
Amplasamentul studiat se afl3 in intravilanul comunei Petelea, la extremitatea de
nord, pe strada Principala (totodati si DN 15 ).

Limitele terenului reglementat sunt:

- lanord — C.F. nr. 51346, imobil proprietate;

- lasud - C.F. nr. 52422 imobil proprietate privati edificat partial cu benzinirie
- C.F. nr. 51782 si 52421 imobil in proprietatea SC Silvana SRL

- laest—DN 15;

- lavest - C.F. nor. 52332, cale ferati

* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilititii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona, aflatd la limita nordici a localitatii are creat un acces din din D.N. 15 siun
acces din statia de distributie carburanti Rompetrol. Din punct de vedere edilitar este
dotata, cu retele de ap4, electrice si gaz, iar canalizarea este in curs de finalizare.

Privitor la institutiile de interes general, acestea sunt accesibile in centrul comune;j
Petelea cat si In municipiului apropiat, Reghin. In zon3 exista infrastructurd de transport
bine dezvoltatd, care face legatura cu centrul localitatii cat §i cu municipiului vecin.

2.3.Elemente ale cadrului natural
Relieful zonei
Amplasamentul face parte din bazinul Transilvaniei, avand roca de baza, frecvent
interceptata in forajele de adancime mica si medie, ca apartinand epocii
paleogen/v.pannonian si neogen/v.sarmatian.



In general remarcam o structuri geologics uniform, formatd din pachete groase
de formatiuni sedimentare friabile (marne, argile, gipsuri, nisipuri), dispuse in straturi
succesive in alternant3 cu strate rezistente la eroziune (tufuri vulcanice, gresii).

Geomorfologia

Amplasamentul se incadreazi in zona culoarului Muresului - dealurilor subcarpa-
tice transilvdnene, care stribat longitudinal Depresiunea Transilvaniei, sub aspect
morfologic fiind dominat de terasele inferioare: terasa de lunci (2-6 m), terasa a II-a (8-
12 m) terasa a Ill-a (20-30m) - care este $i cea mai extinsd, respectiv terasa a IV-a,
situatd la 40-50 m altitudine relativi, al cirei pod este parazitat de glacisurile coluviale
ale afluentilor cu regim torential de scurgere.

Hidrografia si Hidrologia amplasamentului

Cel mai important curs de api din zoni este raul Mures care, iImpreuni cu o serie
de tributari locali de rang inferior, dreneazi intreaga retea hidrografici, cu caracter
permanent si/sau semipermanent-torential.

Apele subterane se organizeazd ca acumuliri freatice, de mai largd extindere,
contonate fiind in masa deluviilor de panta cu granulometrie medie-grosiers, la contactul
lor cu roca de bazi, cvasi-impermeabild, la adancimi variabile, de la cca 2.00-3.00m la
peste 6.00-8.00m de la nivelul terenului natural.

In cazul de fatd, in conditiile de fundare se considers ci apele subterane din cadrul
amplasamentului nu vor afecta, permanent sau secvential, fundatiile pbiectivului propus.

Clima

Amplasamentul se afla in sectorul de climat continental-moderat, cu veri mai
calduroase si ierni lungi si reci.

Valori medii ale precipitatiilor 600/700 mm

Directia dominanti a vantului este N/V-S/E.

Conditii climaterice nefavorabile 15 Nov la 15 Martie.

Zona seismicd

Conform normative P100-1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(componenta orizontald a miscirii) amplasamentul se incadreazi in zona seismica
caracterizati prin:

- Acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.15 g

- Valoare perioada de colt Tc=0.70s
Interval mediu de recurenti IMR = 225 ani si 20% probabilitate de dep3sire in 50 de ani.

Riscuri de inundatii

Conform  LEGII nr.575 / 2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural” amplasamentul este in
evidentd, dar se poate considera cu risc mediu (cauzat de distantd) si fatd de principalul
factor hidrografic al zonei, rdul Mures, care are albiile regularizate si cu sisteme de
hidrogospodarire (de tip SGA) de prevenire complexe, atdt in aval cét si in amonte
raportat la locatie.

Caracteristicile de inghet

Adancimea medie de inghet, conform STAS 6054/77 si NP 112/2004, este de 0,90
m de la cota terenului amenajat-sistematizat cu corectiile de rigoare si mentiunea ca
normativele recomanda ca ,,Talpa fundatiei va patrunde cel putin 15- 20 cm in stratul
natural bun de fundare sau in stratul de fundare imbunatatit

Foraje geotehnice
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Terenul a fost investigat in trei puncte (foraje) in luna februarie 2024; mai Jjos este
o sinteza a stratificatiei interceptate.

F.1

* 0.00m - 0.30m = 0.30m Strat de sol vegetal,inierbat.

* 030m - 150m = 1.20m Argila prafoasa,cafeniu  inchis negricioasa,plastic
consistenta,uscata spre umeda in baza cu nisip fin galbui.PConv ~ 250 Kpa

* 1.50m - 4.60m = 3.10m Nisip cu pietris mediu spre mare inspre baza cu pietris mare si
bolovanis- NH. Pconv ~ 300-500 KPa

* 4.60m- 6.00m=1.40m Argila marnoasa cenusie,plastic consistenta.Pconv ~ 250 Kpa

F.2

* 0.00m - 0.80m = 0.80m Umplutura formata in general din pamanturi coezive dar si
bucati de betoane neconcasate mari,angulare,partial nivelate,

* 080m - 2.00m = 1.20m Argila prafoasa,cafeniu inchis negricioasa,plastic
consistenta,uscata spre umeda.PConv ~ 250 Kpa

* 2.00m - 4.90m = 2.90m Nisip cu pietris mediu spre mare inspre baza cu pietris mare si
bolovanis- NH. Pconv ~ 300-500 KPa

* 4.90m- 6.00m=1.10m Argila marnoasa cenusie,plastic consistenta.Pconv ~ 250 Kpa

* 0.00m - 0.30m = 0.30m-pavaj autoblocant si sorturi

* 030m - 1.10m = 0.80m Umplutura formata in general din pamanturi coezive dar si
bucati de betoane neconcasate mari,angulare,partial nivelate.

* LI0m - 230m = 120m Argila prafoasa,cafeniu inchis negricioasa,plastic
consistenta,uscata spre umeda.PConv ~ 250 Kpa

* 2.30m - 5.20m = 2.90m Nisip cu pietris mediu spre mare inspre baza cu pietris mare si
bolovanis- NH. Pconv ~ 300-500 KPa

* 5.20m- 6.00m=0.80m Argila marnoasa cenusie,plastic consistenta.Pconv ~ 250 Kpa

NH = ~ 2.00/5.00m mv/static/dinamic- sursa de alimentare -exfiltratii la nivelul albiei r. Mures
Concluzii si recomandiri

- Pentru acest proiect se recomanda fundare directa, din beton armat, cu o elevatie
adaptatd drumului de acces.

- Terenul se va amenaja cu pante spre exterior care sa favorizeze drenajul si
scurgerea rapida a apelor meteorice.

- Nu se recomanda demisol datorita NH ridicat.

- Se recomanda realizarea de trotuare etange In jurul clidirilor.

2.4. Circulatia
* Aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
In ceea ce priveste ciile de comunicatie rutierd, zona studiati se afl3 situatd in
dreapta drumului national DN 15 (pe directia de mers Tg. Mures — Reghin).
In mometul de fata parcela identificatd prin CF 52438/Petelea are 2 accese, unul
creat din D.N. 15 si altul din statia de distributie carburanti Rompetrol, conform
declaratiei autentificate nr. 5226 din 08.10.2018.

o Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesititi de modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor
artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, interesectii cu
probleme, priorititi, etc.
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Transportul public este rezolvat prin autobuze si microbuze apartinind mai ales
unor societdfi comerciale particulare, dar si prin transportul feroviar (prin localitatea
Petelea trece artera feroviard Rézboieni-Deda).

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiat3

Functiunile ce ocupa zona studiati sunt terenuri mixte: servicii, comert,
depozitare, etc.

Toate parcelele care compun zona studiati sunt proprietiti particulare si domeniul
public.

Parcelele reglementate sunt proprietate privata.
Relationiri intre functiuni

In prezent, zona studiatd se situeaza intr-o zona orientati citre servicii, comert,
depozitare, productie, etc. In apropiere, cétre centrul comunei sunt zone de locuit.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenurile identificate prin CF 53525 si 53526/Petelea sunt libere de constructii.

Pe terenul identificat prin CF nr 53527/Petelea existi o constructie cu destinatia
locuintd de serviciu, avind o suprafati construiti de 381 mp, suprafatd desfisurati de
704,50 mp si regim de indltime P+M, pavilion tip cort de evenimente cu o suprafatd de
1750 mp si anexe — 793 mp., astfel coeficietii urbanistici actuali sunt:

P.0.T.=10,35%%
CUT=0,11.

Aspecte calitative ale fondului construit

Structura clddirilor, din imediata apropiere, este in general buni si foarte buni, cu
fundatii din beton si pereti din zidirie de cdramidd, cu acoperis tip sarpanti/terasi si
Invelitoare din tigld ceramici/metalicd dar si hale metalice, cu pereti din panouri
sandwich si acoperis din tabla.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine

Zona este partial lipsitd de serviciile autoritatilor administratiei publice locale.
Majoritatea fiind amplasate in centrul localitatii Petelea sau in Municipiul Reghin, care
este relativ aproape de zona studiati.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatii
verzi, tindnd cont de dimensiunea si amplasarea parcelei, de modul de perceptie al
volumelor construite, dar si acccesul auto la parcele.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul.
Principalele disfunctionilitati
Din perspectiva mentionati anterior, principalele disfunctionalititi includ:
-Un spatiu liber si needificat, localizat intr-o zon3 in plind dezvoltare orientati citre
functiuni mixte. Parcelele nou achizitionate nu au acces la drum public.

2.6. Echiparea edilitari

Utilitatile sunt prezente pe DN 15: curentul electric, apa, canalizarea (in curs de

finalizare), gaz metan.
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Constructiile existente sunt racordarte la energie electrica, apd si gaze naturale, iar
pentru canalizare se foloseste — fosa septica vidanjabila. Majoritatea aparaturiii necesare
pentru desfasurarea activititii functioneazi pe curent electric. Beneficiarul are instalat un
sistem fotovoltaic.

Gabaritele si traseul retelelor existente in zona sunt precizate in cadrul avizelor
eliberate de cétre detinitorii de utilititi.

2.7. Probleme de mediu

a) Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este partial edificat.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii §i aluneciri de
teren este practic nul.

¢) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii §i din
categoriile echipdrii edilitare, ce prezinti riscuri in zon: nu este cazul.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu;

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistici a
zonei

Conform Avizului de Oportunitate favorabil si Certificatul de Urbanism, eliberate
de Primiria Petelea i Consiliul Judetean Mures propunerile urbanistice sunt acceptate.

Initiativa de promovare si elaborare a PUZ va fi adusi la cunostintd publicului
prin afisarea pe amplasament, prin publicarea informatiilor pe site-ul Primariei comunei
Petelea, precum si publicarea in presi.

In acest scop populatia va putea trimite observatii si sugetii initiatorului PUZ si va
putea participa la intdlnirea cu proiectantul conform Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile
beneficiarului si felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Misiunea elaboratorului PUZ este aceea de a corela analiza situatiei existente cu
optiunile populatiei i punctele de vedere ale administratiei publice locale, oferind solutii
optime de rezolvare urbanisticd, a infrastructurii rutiere si pietonale, precum si a
echiparii edilitare.

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul zonei, prin realizarea unor
constructii cu functiuni pentru servicii/comert, depozitare, productie nepoluanti, etc,
care sd contribuie la dezvoltarea durabil, cresterea nivelului calitdtii serviciilor,

......

cresterea economicad si cresterea competitivitatii.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe terenul studiat au fost intocmite studii: topografic, geotehnic.

Studiu topografic — Prin grija beneficiarului, proprietar de teren a fost pusi la
dispozitia proiectantului ridicarea topograficd cu releveele terenului, extras din
parcelarul existent la OCPI.

3.2 Prevederi PUG Petelea
Conform PUG Petelea Petelea - 2002, terenul studiat este situat in UTR 8 zon3
pentru locuinte si functiuni complementare — rezerva pentru locuinte, iar prin noul PUG
pentru zona studiatd este propusa a noua destinatie subzona unitdtilor mixte. Aceasts
transformare a avut loc ca rezultat al extinderii zonei citre ramuri precum servicii,
comert, depozitare si productie.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent se va valorifica prin crearea unor spatii verzi in interiorul
parcelei. Amenajarea propusa va presupune echiparea zonei cu suprafete de spatii verzi,
perdele de protectie verzi fatd de vecinitati etc.
Amplasarea si orientarea clidirilor se va realiza in asa fel Incat functiunile
principale si fie iluminate si nsorite corespunzitor (conform conditiilor prescrise prin
HG 525/1996).

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere si pietonale

in mometul de fata parcela identificatd prin CF 52438/Petelea are 2 accese: unul
prin statia de distributie carburanti Rompetrol (conform declaratiei autentificate nr. 5226
din 08.10.2018) si altul direct din DN15. Pentru parcelele 52493 si 51720 nu se prevede
acces direct din DN15 ci se propune reamenajarea accesului parcelei cu locuinta de
serviciu, prin redimensionare, din care se va realiza trecerea spre noile functiuni.

3.5 Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie propune crearea cadrului urbanistic pentru construirea unor
cladiri cu functiuni similare sau complementare, cu activitatea societdtii SILVANA
SRL. Ca model urbanistic se adopts, din PUG Petelea (in curs de avizare), UTR UM -
Subzona unitéilor mixte care permite: UA = Unititi agricole, UID = Unititi indistriale
si ISP = Institutii §i servicii publice dispersate (administratie, comert, culturs,
invitdmant, culte).

e Iniltimea maxima a cladirilor va fi P+1+M

Din punctul de vedere al zonificirii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial

aferent zonei reglementate, este redat in tabelul urmadtor, dupd cum urmeazi:
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Tabel cu bilantul teritorial existent si propus:

Nr Existent Prop s
“" ' | Teritoriu afferent Zon studiata
crt. mp % mp %
1. | Domeniu Public din care: 1412 3,33 1.412 3,33
a) Circulatii carosabile 1.412 3,33 1.412 3,33
2. | Domeniu Privat 41.094 | 96,67 | 41.094 96,67
a). Teren studiat din care: 8.382 | 19,72 | 8.382 19,72
- Zona amenajati pt circulafii 2.538 | 5,97 2.538 5,97
- constructii existente 502 1,18 502 1,18
- zond verde amenajati 3.951 9,30 3.951 9,30
- ape 1.391 3,27 1.391 3,27
b). Zoni reglementati 32.601 | 76,69 | 32.601 | 76,69 | 100"
- teren liber neeconstruit 11.092 | 26,09 1.490 3,51 | 4,64"
- circulatii si parcéri 6916 | 16,27 | 7.423 | 17,36 | 22,32"
- constructii (POT 35%) 3.388 | 7,97 | 11.449 | 26,94 | 35,71°
—existente 3.388 | 7,97 | 3.388 | 7,97 | 10,57
-propuse conform POT - - 8.061 | 18,97 | 25,14"
- zona verde amenajati/perdea de protectie 6.141 | 1445 | 7.135 | 16,78 | 21,42"
-ape/zoni amenajati - lac 5.064 | 11,91 | 5.064 | 11,91 | 15,79°
- platformi betonati — depozitare gunoi - - 40 0,09 | 0,12
3. | Total zona studiata 42.506 | 100,00 | 42.506 100,00

*procente calculate pe zona reglementata

* Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprimi raportul dintre suprafata ocupati
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprimi raportul dintre suprafata
desfasurati a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indicii s-au stabilit In functie de destinatia cladirilor si regimul de
indltime.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Simbol Existent Propus
Procent de Ocupare a Terenului P.O.T. 10,35% | Max. 35%
Coeficient de Utilizare a Terenului C.U.T. 0,11 Max. 1,0

3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare

Utilitaile sunt prezente pe DN 15: curentul electric, apa, canalizarea (in curs de
finalizare), gaz metan.

Acestea pot i extinse cu acordul furnizorilor, in baza unor proiecte de specialitate,
finantate de beneficiar:
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* Alimentarea cu ap3 si canalizare

Conductele de apd si canalizare, sunt prezente in partea estici a terenului,
constructiile existente fiind racordate la reteaua de apa.

Momentan reteaua de canalizare este in faza de finalizare. Beneficiarii pe baza
unor proiecte de specialitate vor putea realiza: racordarea, modificarea si extinderea
refelei de apd si canalizare pentru noile functiuni. Aceste proiecte de specialitate vor fi
finantate de catre beneficiari.

= Retele ape pluviale
Apa pluviala de pe acoperisul clidiriilor, considerati api conventional curati, va
fi colectatd direct in bazinul de retentie. Apa pluviali de pe platformele carosabile va fi
filtratd cu ajutorul unui separator de hidrocarburi si apoi deversati in bazinul de retentie.
Bazinul de retentie va fi dimensionat astfel incat s preia averse de ploaie consistente, iar
apa Inmagazinatd in acesta va fi folosita pentru irigarea spatiilor verzi in perioade
secetoase.

* Alimentarea cu energie electrici
Constructiile existente sunt racordate la reteaua de energie electrici(LEA 20KV),
printr-o extindere a acestei retele, existdnd un post de transformare pe terenul identificat
cu CF nr. 52438/Petelea, conform avizului emis de SC Distributie Energie Electrici
Roménia-Sucursala Mures.
Beneficiarii, pe baza unor proiecte de specialitate vor putea realiza: racordarea,
modificarea si extinderea retelei.

* Alimentarea cu gaze naturale
La limita estici a terenului existd conducte de gaz de presiune redusi (OL2),
conform avizului emis de SC Delgaz Gris SA se poate realiza exinderea si racordarea, in
baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiarii din zona.

* Alimentarea cu cilduri
Incalzirea §i apa caldi menajerd vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a
energiei electrice, sau a unor sisteme alternative (panouri solare).

. Telecomunicatii
Se va reliza prin bransament la retelele locale. Lucrarile se vor realiza pe
baza proiectelor de specialitate elaborate. In proiectare si executie se vor respecta
prevederile tuturor normativelor si normelor in vigoare.

* Gospodirie comunal3
Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere pentru colectarea
selectivd a deseurilor si previzutd cu instalatie de ap3 necesari pentru igienizare, in
interiorul parcelei.
Deseurile rezultate vor fi transportate periodic, in baza unui contract, de citre o
firma specializata.

3.7 Protectia mediului

Functiunea urbanisticd propusi, pentru terenul studiat, nu va avea un caracter
poluant, cu toate acestea in proiect se fac propuneri si masuri de interventie urbanistic3,
ce privesc:
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v' diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare - nu este cazul - asa cum am
indicat anterior, obiectivele nefiind generatoare de emisii, deversiri sau alte
tipuri de poluare;

prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul;

depozitarea controlata a deseurilor - deseurile menajere rezultate vor fi
depozitate in containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special
amenajate si vor fi evacuate prin serviciul local de salubritate;

v’ valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul.

AN

3.8 Obiective de utilitate publici

Suprafata zonei studiate este de 42.506 mp din care teren reglementat 32.601 mp,
apartindnd domeniului privat.

} Total Domeniu | Domeniu
;er; Teritoriu aferent Public Privat
mp mp
1. | Domeniu Public din care: 1.412 1.412
b) Circulatii carosabile 1.412 1.412
2. | Domeniu Privat 41.094 41.094
a). Teren studiat din care: 8.382 8.382
- ZOona amenajati pt circulatii 2.538 2.538
- constructii existente 502 502
- zond verde ameénajati 3.951 3.951
- ape 1.391 1.391
b). Zoni reglementati 32.601 32.712
- teren liber neeconstruit . 1.490 1.490
- circulatii §i parcari 7.423 7.423
- constructii (POT 35%) 11.449 11.449
-existente 3.388 3.388
-propuse conform POT 8.061 8.061
- zona verde amenajati/perdea de protectie 7.135 7.135
-ape/zond amenajati - lac 5.064 5.064
- platformi betonat — depozitare gunoi 40 40
3. | Total zona studiati 42506 | 1.412 41.094

Din tabelul de mai sus rezultd ci nu sunt propuse transferuri de teren de la
domeniul privat catre domeniul public.

* Listarea obiectivelor de utilitate publici
— circulatiile publice —carosabile si pietonale, parciri — domeniu public de
interes local al Primiriei
— refelele edilitare — de interes local
— spatii publice plantate — de interes local

*  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zond
Terenurile proprietate publici de interes local sunt reprezentate de: circulatii
carosabile, pietonale, parciri, spatii plantate din domeniul public.
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Terenul reglementat este proprietatea privati a SC SILVANA SRL, care solicitd
regelementarea terenului.

"  Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizirii

obiectivelor propuse

® Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea privatid a unitifilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul

® Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea publicd a unititilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul

* Terenuri aflate in proprietatea privat, destinate concesionirii — nu este cazul

¢ Terenuri aflate in propietatea privati destinate schimbului — nu este cazul

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

a) Inscrierea amenajarii i dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Documentatia are un caracter de reglementare ce expliciteazd si detaliazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona reglementat3.

b) Categorii principale de interventie care s sustini materializarea programului de
dezvoltare

Comanditarul PUZ-ului este SC SILVANA SRL, proprietar al terenului cu
corturilul de evenimente si al locuintei de serviciu.

Prin achizitionarea terenului de la nord si pe terenul deja In proprietate, SC
SILVANA SRL intentioneazi si-si extindi activitatea prin amplasarea unor constructii
noi cu functiuni similare sau complementare

¢) Priorititi de interventie

Dupd intocmirea §i aprobarea prezentului PUZ, ordinea operatiunilor de
materializare a investitiei este urmatoarea:

-dezmembrarea topografici a terenurilor si transferul lor citre domeniul public
(trasee auto, pietonale, zone verzi, publice, utilitati etc.) — nu este cazul,

-alipirea terenurilor dupi finalizarea PUZ-ului si a achizitionarea terenului cu
promisiune de cumparare

-construirea obiectelor propuse, crearea acceselor, aleilor de incint3, a perdelelor
de protectie in baza autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P,U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Planul urbanistic zonal ~ impreuni cu regulamentul aferent devin, dupi aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cérora se pot elibera
autorizatii de construire.

La baza criteriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

[ realizarea unei dezvoltiri urbane corelats cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbani ale comunei;

L corelarea cu planurile urbanistice aprobate pani in prezent;

[ asigurarea amplasamentelor si amenajarilor pentru obiectivele solicitate prin
tema;
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Li rezolvarea coroborati a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.
Prin edificare se va aduce plus valoare zonei, spatiile verzi vor fi restaurate, iar
parcarile vor fi asigurate in incianta fiecarei parcele, asigurand si parcdri pentru

vizitatori.

e) Lucriri necesare de elaborat in perioada urmitoare
* Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) — nu este cazul;
* Etape viitoare dupi avizarea PUZ:

Etapa1l - aproboarea PUZ in Consiliul Local al comunei Petelea

Etapa 2 - lucriri cadastrale conform PUZ aprobat — alipire terenuri
Etapa3 - realizarea infrastructurii tehnice — extinderea i racordarea la
retelele edilitare — prin grija beneficiarilor

Etapa4 - iluminat public - prin grija autorititii locale, pe domeniul public
(daci este cazul), respectiv prin grija investitorilor pe domeniul privat.

Etapa 5 - declansarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de
construire
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5. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. Categorii de costuri

e Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi
~ costurile PUZ, intocmire si aprobare
- lucréri cadastrale conform PUZ aprobat — alipire terenuri
- extinderea retelelor edilitare existente in baza unor proiecte de specialitate
- constructiile, amenajarea acceselor si imprejmuirile in baza autorizatiilor de
construire eliberate de primarie
e Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritdtii publice locale
- iluminat public pe domeniul public
e Categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina operatorii de retea — Nu este cazul

2. Etapizarea realizirii investitiilor

- intocmirea §i aprobarea PUZ

- lucréri cadastrale conform PUZ — alipire terenuri

- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

- realizarea investitiilor finalizate prin receptii

- Int3bularea constructiilor

A

Beneficiar: tocmit,
SC Silvana SRL Arh. Petru Alexandru/Gheighis,
2

/ Peru&\
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Regulament Local de Urbanism Petelea

reglementare teren
zona pentru functiuni mixte
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REGULAMENT DE URBANISM

Aferent” PUZ Petelea - reglementare teren zona pentru functiuni mixte”, Comuna
Petelea, nr. 558, jud. Mures

L DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazi in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor
din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor §i amenajdrilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobi impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai
in cazul aprobarii unor modificiri ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII |

La baza elaboririi RLU aferent prezentului PUZ stau urmitoarele legi:

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;

— HG 52571996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

—  Ghid privind metodologia de elaboare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — G.M. - 010-
2000;

— Ghid privind aplicarea reglementirilor de amplasare a constructiilor fati de aliniament (pe aceasi
parcela sau pe parele diferite) cu respectarea condiiilor de insorire $i iluminat natural, precum si a
principiilor de estetici urband - LN.C.D. URBANPROIECT;

— Ghid privind reglementarea dezvoltirii urbane prin operatiuni de parcelare §i reparcelare a
terenurilor introduse in intravilan(inclusiv a terenurilor retrocedate ca urmare a aplicdrii Legii nr.
18/1991 i a Legii nr. 1/2000) — Ministerul Lucrarilor Publice, transporturilor si Locuintelor — junie
2002;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

= Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;

— PUG Petelea (aprobat prin HCL 36/2003, prelungit prin HCL 34/2023)

— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

—  Certificatul de Urbanism nr. 10 din 21.06.2023 ;

— Avizul de Oportunitate nr. 26 din 16.11.2023.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Reactualizare lucrare topografici;



3. DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, prin Hotarire de Consiliu Local, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
impreund cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

Pentru restul terenurilor din zona studiati stabilits prin Avizul de Oportunitate

nr. 26 din 16.11.2023, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG Petelea.

1. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
==t o oL IR VAN MVUDUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritiitii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit
Functiunea urbanistici propusa pentru terenul reglementat nu are caracter poluant,
unitatile industriale poluatoare nefiind prezente.
In zona studiats, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care si necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
Autorizarea executiei constructiilor §i amenajirilor se va face cu conditia
asigurdrii compatibilititii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sinitatea oamenilor si protectia

mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face la limita aliniamentului sau retrase fatd de
acesta, asa cum sunt marcate in plansa de reglementdri urbanistice si in prezentul
regulament de urbanism.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd daci exist3 posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Cladirile se vor amplasa retras fati de caile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strizilor.

Autorizarea executdrii constructiilor care necesiti parcaje se emite numai daci
existd posibilitatea executirii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei
de construire.

Numaérul locurilor de parcare va fi dimensionat la faza de autorizatie de
construire, respectdnd HGR 525 Anexa 5, pentru fiecare functiune in parte.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Lucririle de imbunatitire, extindere sau mirire a capacitatii retelelor edilitare se
vor realiza de citre beneficiari, partial sau, dupa caz in intregime.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitari publicd se vor suporta in
intregime de citre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detintorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel.

Depozitarea individuald a deseurilor, se va face in incinta parcelei, unde va fi
amenajat un loc pentru pubele, pentru colectarea selectivi a deseurilor, care vor fi
transportate in baza unui contract de citre o firm3 specializati. Se va asigura o sursi de
apd pentru igienizarea platformei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie si indeplineasci urmitoarele conditii
- 54 aibd asigurate accesele necesare auto §i pietonale din domeniul public sau
cu drept de trece, dimensionate conform normelor;
- sd aibd conditi de echipare tehnico-edilitard a constructiilor;
- sd asigure posibilitatea respectirii distantelor intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sd aibd forme §i dimensiuni care si permiti amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unei operatiuni de parcelare in vederea concesionirii
terenurilor proprietate de stat se vor respecta suprafetele previzute in Legea nr. 50/1991
republicatd 1996.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri

In interiorul parcelelor, spatiile neconstruite si neocupate de accese sau platforme,
vor fi amenajate ca spatii verzi.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajdrilor efectuate pe terenul
liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gridini de flori, gazon
etc.

Se vor prevedea in partea nordici, estici si vesticd a terenului perdele verzi de
protectie.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitar. Se
admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare s fie diferite de imprejmuirea
la strada.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunititi functionale
In cadrul zonei reglementate in Planul urbanistic zonal s-au identificat
urmatoarele tipuri de unititi functionale:

UTR UMz — Subzona unititilor mixte

Toate prescriptiile din prezentul regulament au fost corelate cu documentatia de
urbanism PUG Petelea aprobat prin HCL 36/2003, prelungit prin HCL 34/2023.
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FISA DE REGULAMENT

UTR - UMz

subzona unititilor mixte (UA+U +ID ISP)

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Delimitare

Terenul care face obiectul prezentului proiect este situat in intravilanul localitatii
Petelea, la extremitatea de nord, pe strada Principali (totodat si DN 15), in apropiere de
limita administrativd cu Municipiul Reghin.

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. - UTILIZARI ADMISE

— constructii cu functiune de industrie usoara, mici activititi manufacturiere;

— constructii cu functiune comercial3, servicii profesionale;

— constructii cu functiune de servicii, distributie §i depozitare bunuri si materiale;

— depozitare commerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare —
fara trafic important;

— constructii cu functiune administrativi, servicii;

— constructii cu functiune de alimentatie public;

— activitati productive si de servicii cu profil nepoluant;

— sedii de companii si firme;

— servicii avansate pentru intreprinderi (activititi de consultantd manageriala, de
marketing si juridicd), cercetare dezvoltare, servicii financiar-bancare si de
asigurdri, de publicitate, releu infrastructura, posta si telecomunicatii;

— servicii profesionale, colective si personale, hoteluri/pensiuni, restaurant, sali de
evenimente, comert, loisir si functiuni complementare;

— constructii de locuinte de serviciu, anexe;

— zone verzi si plantatii de aliniament.

Art. 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
~— nu este cazul.

Art. 3. - UTILIZARI INTERZISE
— unitétilor de productie cu activititi poluante;
— depozitarea pt. vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
— orice alte activiti{i generind poluare, trafic greu sau aglomeriri importante;
— platforme de precolectare a deseurilor urbane;



— orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTILOR

Art. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
— 0 suprafafd minim4 de 200 mp — pentru cladiri izolate sau cuplate;
— un front minim de 12,00 m — pentru clidiri izolate sau cuplate;
— adéncimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia

Art. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform prevederilor acestui regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat §i domeniul public:
— aliniament obligatoriu la limita de proprietate a terenului (imprejmuiri);
— aliniament propus la 22,00 m fati de axul drumului national DN15 (coincide cu
zona de protectie a DN);
— sunt permise retrageri fati de aliniament.

Art. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
— Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu o distanti egali cu
Y2 din iniltimea cladirii la streagind, dar nu mai putin de 3,00 m. Sunt permise
retrageri fatd de aliniament.
— Cladirile se vor retrage fati de limita spate a parcelei la 20,00 m fati de calea
feratd. Sunt permise retrageri fati de aliniament.

Art. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
— distanfa minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornig#/atic a clidirii celei mai inalte.

Art. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
— parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri lifime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Art. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

— stationarea vehiculelor atit in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avéand previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;

— In spatiul de retragere fat3 de aliniament, pot fi amenajate parcajel;
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—se va asigura un numirul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile
dezvoltate; vor fi previizute parciri in functie de specificul activititii, dupi cum
urmeaza:

o conform HGR 525 Anexa 5 punctul 5.3.2. - Pentru restaurante va fi
prevézut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masi
o conform HGR 525 Anexa 5 punctul 5.3.1. - pentru constructiile comerciale
vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeazi:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafati desfisurati a constructiei
pentru unitéti de pani la 400 m2;
* un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfisurati a constructiei
pentru unitéti de 400-600 m2;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfisurati a constructiei
pentru complexe comerciale de 600-2.000 m2;
* un loc de parcare la 40 m2 suprafati desfasuratd a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

Art. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Inéltimea maximi a cladirilor va fi: P+1+M

Art. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatitile imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate architectural la acelasi nivel ca si
fatada principali;

— cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitectura, volumetrie si finisaje;

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clidirea principals;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor;

— toate cladirile vor fi previzute cu acoperis sarpantd/terasi din materiale durabile.

Art. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

— se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabile,
alternative sau pietonale, spre domeniul public sau parcelele vecine;

— toate noile brangamente vor fi realizate ingropat;
— firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV, etc);

— cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectdrii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;
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Art. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi astfel amenajate incit si nu
altereze aspectul general al localititii;

— spatiile neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi inierbate.
— In partea nordica, esticd si vestica se va prevedea o zoni verde/tampon.

Art. 14. - IMPREJMUIRI
— Inélfimea imprejmuirii, la strads, va fi de max. 2,20;
— Imprejmuirea laterald va fi de max. 2,20 m si poate fi opaci;

— se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare si fie diferite de
imprejmuirea la strada.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUTmax=1,0
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I | Drum carosabil -DN 15 ‘ Acces pietonale
| l::] Circulatii carosabile in interiorul parcelelor Pot  Parcari- 169
| A-BILANT TERITORIAL
N, o Sl Existent Propus
o Teritoriu aferent = m - 7
11 Domeniul public 1412 3,33 1412 3,33
| a.) Circulatii carosabile 1412 | 3,33 1412 3,33
Domeniul privat 41094 | 96,67 | 41094 96,67
1 | a.) Teren studiat, din care: 8382 | 19,72 8 382 19,72
2 - Zona amenajata pentru circulatii 2538 | 597 2538 5,97
1 - Constructii existente 502 1,18 502 1,18
- Zona verde amenajata 3 951 9,30 3 951 9,30
- Ape 1391 3,27 1391 3,27
1 | b.) Zona reglementata cuprinsa in zona studiata: | 32 601 76,69 | 32601 76,69 100,00
- Teren liber neconstruit 11092 | 26,09 1490 3,51 4,64*
- Circulatii si parcari 6916 | 16,27 7423 17,36 22,32*
1 |- Constructii (POT 35%) 3388 | 797 11449 2694  3571*
- Constructii existente 3388 7,97 3388 7,97 10,57*
| - Constructii propuse conform POT - - 8061 1897  2514*
- Zona verde amenajata/perdea de protectie 6141 | 14,45 7135 16,78 21,42+
- Ape/Zona amenajata - lac 5064 | 11,91 5 064 11,91 1579*
1__| - Platforma betonata - depozitare gunoi - - 40 0,09 0,12*
T- Total zona studiata 42506 | 100,00 | 42506 100,00
| B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
Procentul de ocupare a terenului(POT) 10,35 % Max. 35%
Coef. de utilizare a terenului(CUT) 0,11 Max. 1,00

; (ef\ COM‘%
Aceasta plansa reprezinta o posibilitate de mol -AalT0 ¢
In interiorul zonei construibile (galben) ampla Qfien

' procente calculate pe zona re reglementatal

ea, numarul de cladiri vor fi stabilite la nivelul Autorizatiei de Constri

Hﬂ T U proibket ’u ﬂa 7%;53 * |1 Beneficiar: S.C SILVANASRL. I:;.TN;.
L Mijbag URES P.U.Z. Petelea - Reglementare teren -
Prolectare de Arhitecturé si Zona pentru functiuni mixte Faza:

J26-278/2002 e-mali: aaltoprolect@yahoo.ro mobik GO4-07. -390 P P U Z

SEF PROIECT rh. GHEORGHIU Petru A. Ay \ Adresa: nr.558, sat. Pefelea, com. Petefea, jud. Mures e

PROIECTAT rh. GHEORGHIU Petru A, / )| Scara:

DESENAT ing. KOVACS Emese Y | Data POSIBILITATI DE MOBILARE A6
tehn. BLAGA Raluca A. lan 2024
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LEGENDA

Limita intravilan
Limita zonei studiate

Aliniamentul obligatoriu ’

Aliniamentul propus

Gard beton

Calea ferata Tg.Mures - Reghin
Zona de protectie C.F.R.

Zona de protectie fata de infrastructura
tehnica
Acces auto

Acces pietonal

’

Teren reglementat/zona pentru servicii __

PROPRIETATE PRIVATA
[ | Proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridics

PROPRIETATE PUBLICA

" | Teren prop. publica de interes local

CONSILIUL JUDETEAN MURES
Comisia Tehnici de amenajarea
Teritoriului §i Urbanism

D0

RS
Lararas

conform AVIZ arhitect gef

| VIZAT SPRE NESCHIMBARE
an 2210 5 ZH

ARHITECT SEF, ﬁ_'z

L/
C - TIPUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR IN ZONA REGLEMENTATA
d Ircvtr. S tn PN Tot Domenial public | Domenil privat
I mp mp mp
A4 Domeniul public 1412 1412
"| a.) Circulatii carosabile 1412 1412
| | Domeniul privat 41094 41 094
a.) Teren studiat, din care: 8 382 8 382
2 - Zona amenajata pentru circulatii 2538 2538
A - Constructii existente 502 502
- Zona verde amenajata 3 951 3 951
- Ape 1391 1391
1 | b.) Zona reglementata cuprinsa in zona studiata: 32 601 32 601
- Teren liber neconstruit 1490 1490
- Circulatii si parcari 7423 7423
1 |- Constructii (POT 35%) 11 449 11 449
- Constructii existente 3388 3388
- Constructii propuse conform POT 8061 8 061
- Zona verde amenajata/perdea de protectie 7135 {7135
- Apef/Zona amenajata - lac 5 064 ] i.?:f)&QM
{ |- Platforma betonata - depozitare gunoi 40 v it AN
Total zona studiata 42 506 L AT0%

S.RL.
126978 9002 %

Y
1/ _'
H.H T c.u.é. 345 cg L® Beneficiar: S.C SILVANASRL. Pr. Nr.
¥

. L WEes P.U.Z. Petelea - Reglementare teren ﬁlz:

rolectare de Arhitectura $i Urbanism T ~rasd.

| J26-278/2002 e~mall: aaito.prolect@yahoo.ro mobll: 004-0745-664-390 ZOﬂa pentru fUﬂCtIUﬂI mIXte P U Z
$EF PROIECT _frh. GHEORGHIU Petru A. A~ |Adresa: nr.558, sat. Petelea, com. Petelea, jud. Mures e
PROIECTAT  jrh. GHEORGHIU Petru A. / vV )| Scara: Plansa:
, I L PROPRIETATE ASUPRA "~

DESENAT ing. KOVACS Emese s Data: TERENURILOR ‘AS

|tehn. BLAGA Raluca A. tan 2024
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LEGENDA

Limita intravilan
Limita zonei studiate

Aliniament obligatoriu s
Aliniament propus

Parcele existente

Zona de protectie D.N.
[N\, ] Zona de protectie LEA
Zona de protectie sanitara
Acces auto

Acces pietonal

Teren reglementat/ zona pentru secvicii l::l ‘——J

RETELE EDILITARE
EXISTENT PROPUS

——F--

Alimentare cu apa

Canalizare - Proiect
extindere - faza finala

! ik ]

-~ —

Alimentare cu gaze naturale

Linie electrica

Retele edilitare existente pe domeniul public:

Constructii existente -apa
A - canalizare - in curs de finalizare
pe - electrice
Gard beton -gaz
Calea ferata Tg.Mures - Reghin Retele edilitare existente in zona studiata:
: - apa
Zona de siguranta C.F.R. - canalizare - fosa septica
Zona de protectie C.F.R. - electrice
-gaz

CONSILIUL JUDETEAN MURES T
Comisia Tehnici de amenajarea /
Teritoriului gi Urbanism !.&_‘w .
VIZAT SPRE NESCHIMBARE = P
conform AVIZ arhitect sef & Telru Aloyang., ) —)
S, g3 CHEORGHn; 2]
ARHITECT SEF,

g Saaat10 )
) % Ay
# é’ PROIT
A e 551008 eneficiar: S.C SILVANA SRL. Pr. Nr.
BALT O
. o . Ju Mune P.U.Z. Petelea - Reglementare teren —
roiectare de Arhitecturs si Ur sm Ce :
J26-278/2002 e-mal: aaltoprolect@yahoorc mobll: 004-0745-664-380 Zona pentru functluni mixte P U Z
SEF PROIECT hrh. GHEORGHIU Pefru A, e Adresa: nr.558, sat. Petelea, com. Pefelea, jud. Mures T
PROIECTAT  prh. GHEORGHIU Pefru A, [T )| Scara: Flanss:
ing. Antonie Mihall Stefan 1:1000 , anga:
DESENAT ing. KOVACS Emese = Data: ECHIPARE EDILITARA Ad
[tehn. BLAGA Raluca A. lan 2024
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LEGENDA ' Sectiuni
i Limita intravilan [ ] Zonaverds/ perdea de protectie
Aliniament obligatoriu naturala
4 Aliniament propus Teren liber neconstruit
Limita zonei studiate , L Ape
/ Teren reglementat 7] Gard beton
zona servicii/ zona construibila === Calea ferata Tg.Mures - Reghin
) Parcele existente L] Zona de siguranta C.F.R.
| Constructii existente Zona de protectie fata de
Constructii existente - tip cort cu structura infrastructura tehnica
/ metalica L [~ Zona de protectie sanitara - fosa septica
Cfrculatff c?rosabllef in mte.norul parcelelor Acces auto
; 2R Circulatii pietonale in interiorul parcelelor Acces pietonal
| Drum carosabil - DN 15 :
| Py, Parcari
A BILANT TERITORIAL
r. Ny ~ Existent Propus
T f
e eritoriu aferent i % - m
1 Domeniul public 1412 | 3,33 1412 3,33
| a.) Circulatii carosabile 1412 3,33 1412 3,33
] | Domeniul privat 41094 | 96,67 | 41094 96,67
a.) Teren studiat, din care: 8382 | 19,72 8 382 19,72
2 - Zona amenajata pentru circulatii 2538 | 597 2538 5,97
1 - Constructii existente 502 1,18 502 1,18
- Zona verde amenajata 3 951 9,30 3 951 9,30
- Ape 1 391 3,27 1 391 3,27
1 |b.) Zona reglementata cuprinsa in zona studiata: | 32601 | 76,69 | 32601 76,69 100,00*
- Teren liber neconstruit 11092 | 26,09 1490 3,51 4,64*
4 | - Circulatii si parcari 6916 | 16,27 7423 17,36 22,32*
- Constructii (POT 35%) 3388 7,97 11 449 26,94 3571*
- Constructii existente 3388 7,97 3388 7,97 10,57*
/ - Constructii propuse conform POT - - 8061 18,97 25,14*
- Zona verde amenajata/perdea de protectie 6141 | 14,45 7135 16,78  21,42*
- Ape/Zona amenajata - lac 5064 | 11,91 5064 11,91 1579*
1 |- Piatforma betonata - depozitare gunoi -1 4 009 012
Total zona studiata 42506 | 100,00 | 42506 100,00
1B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
Procentul de ocupare a terenului(POT. 10,35 % Max. 35%
Coef. de utilizare a terenului(CU 0,11 Max. 1,00
/ (f S PROIECT ’7; \  procente calculate pe zona reglementata
sz -’.u ; =
m LT U pr éFJ %& Beneficiar: 5.C SILVANASRL. l:r1.7N(;.
. Rt ol Wil é AR P.U.Z. Petelea - Reglementare teren -
roiectare de Arhi eCCur $l s :
1] J26-278/2002 e-mall: azito.prolect@yahoo.ro mobil: 004-0745-664-390 Zona pentru functlum lete P U Z
$EF PROIECT  rh. GHEORGHIU Petru A. f\\ Adresa: nr.558, sat. Petelea, com. Petelea, jud. Mures T
PROIECTAT th. GREORGHIU Petru A, / A\ | Scara:
— | 1:1000 Planga:
tehn. BLAGA Raluca A. "~ | lan 2024
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[| LEGENDA

Limita intravilan
Limita zonei studiate

Teren regiementat/zona pentru servicii
Parcele existente
Constructii existente, regim de inaltime
Drum carosabil - DN 15

o

Circulatii carosabile in interiorul parcelelor
Circulatii pietonale in interiorul parcelelor E

Gard beton
Calea ferata Tg.Mures - Reghin
Zona de siguranta C.F.R. - 2x20 m

Zona de protectie fata de
infrastructura tehnica:
-CF=2x100 m
-DN=2x22m
-LEA20KV=2x12m
-LEA 110KV =2x18,5m
Zona de protectie sanitara - fosa septica

tr:

Teren liber neconstruit $  Accesauto
B Ave ® F-foraje
A - BILANT TERITORIAL
Nr . Existent
Teritoriu aferent

1 Domeniul public
4 | a.) Circulatii carosabile

Domeniul privat

a.) Teren studiat, din care;

i 2 - Zona amenajata pentru circulatii
' - Constructii existente

- Zona verde amenajata

- Ape

b.) Zona reglementata cuprinsa in zona studiata:
1 | - Teren liber neconstruit

- Circulatii si parcari

- Constructii existente

| |- Zona verde amenajata/perdea de protectie

- Ape/Zona amenajata - lac

' Total zona studiata

B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR

Procentul de ocupare a terenului(POT)

Coef. de utilizare a terenului(CUT)

/

“RALT

Beneficiar: 5.C SILVANASRL. Pr. Nr.
617.
hon P.U.Z. Petelea - Reglementare teren Faz:_
Proiectare de Arhitecturs si Urb I :
J26~278/2002 e-mall: aalbo.prOIEC_t@_vahoo.ro mobii: 004-0745-664-390 Zona pentru functlum mixte P U Z
SEF PROIECT Frh- GHEORGHIU Petru A, K |Adresa: nr.558, sat. Patelea, com. Pefelea, jud. Mures P
PROIECTAT  prh. GHEORGHIU Petru A, /AN | Scara:
| . 1:1000 Plansa:
DESENAT ing. KOVACS Emese AR | pata: SITUATIA EXISTENTA A2
tehn. BLAGA Raluca A, ian 2024




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA PETELEA

Primar
NR. 4592/21.11.2024

Referat de aprobare
la inifierea proiectului de hotdrire privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
Petelea "Reglementare teren zond pentru functiuni mixte"

Prin adresa nr. 4577/19.11.2024 SC SILVANA SRL soliciti aprobarea de citre Consiliul
local al comunei Petelea a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru " Reglementare teren zond pentru functiuni mixte "',

Documentatia de urbanism vizeaza terenuri situate in intravilanul localitdtii Petelea,
identificate in CF nr.52438/Petelea cu suprafata de 21.620 mp. , CF 51720/Petelea cu suprafata de
5.392 mp. si In CF nr. 52493/Petelea cu suprafata de 5.700 mp.

Pentru intocmirea PUZ au fost obtinute avizele necesare de la institutiile abilitate, iar in urma
parcurgerii etapelor pentru elaborare PUZ-ului a fost emis Avizul favorabil al C.J Mures
nr.30/22.10.2024 in vederea aprobirii documentatiei.

Prevederile prezentului PUZ vor fi preluate in noul PUG, ce se va intocmi potrivit
prevederilor legale.

fn conformitate cu prevederile art.32 alin.(5) lit. a) din Legea nr. 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului §i Urbanismului, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
inal{imea maximi admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, pentru aceste considerente am initiat prezentul proiect pe care il inaintez
spre aprobare Consiliului local Petelea .

Primar,
Pdadur




